/

.

zik studio architektury i urbanistyki grzegorz zarzycki
tel. 502-236-301, ul.Zagnanska 71A, 25-558 Kielce, biuro@zikstudio.pl, www.zikstudio.pl

|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INWESTYCJA:
PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU O
FUNKCJI KOMUNIKACYJNEJ, HIGIENICZNO-SANITARNEJ, POMOCNICZEJ,
GOSPODARCZEJ | KUCHENNEJ NA FUNKCJE HIGIENICZNO-SANITARNE,
KOMUNIKACYJNE, ANEKSU KUCHENNEGO, GOSPODARCZE | PORZADKOWE
WRAZ Z INSTALACJA ZADASZEN NAD WEJSCIAMI | WJAZDAMI DO BUDYNKU
BIBLIOTEKI CENTRUM KULTURY (BCK) WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA (ul. Czestochowska 85A, 26-065 Piekoszéw, dz. nr ewid. 416/23,
416/24, obreb ewid. 0013 Piekoszéw, jedn. ewid. 260414 _2 Piekoszow)

identyfikator dz ewid.: 260414_2.0013. 416/23, 260414_2.0013. 416/24
Kategoria obiektu budowlanego: IX

INWESTOR:

Gmina Piekoszéw,

ul. Czestochowska 66A,
26-65 Piekoszéw

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
PROJEKTANT:

mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki
upr. SW —45/2008

SPRAWDZAJACY:

mgr inz. arch. |zabela Kutagowska
upr. SW-17/2005

Kielce, grudzien 2023r.



Spis tresci

. ZALACZNIKI FORMALNE..........o oo eeeerirssssssscsssssrse s s sssssssssssmss s s e s s s s s e e s s s e s s nnnnnnnnnnnsnses 3
Oswiadczenie projektanta o sporzgdzeniu projektu zagospodarowania terenu.......... 3
i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi ...............cco..... 3
przepisami i zasadami wiedzy teChNICZNEj,..........ccovvviiiiiiiiii e 3
Il. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - czeS€ opisowa..........cccovrrrmmmmnnnnnnnns 5
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego..............uuciiiiiiiiiiiiiiee e 6
2. Podstawa OpraCoOWaNia.........coove i 6
3. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu...............uueiiiiiiiiiiiiiiii e 6
4. Projektowane zagospodarowanie terenU............oocuuuiiiieeeeeieiiiiiiiie e 6
4.1 Rozwigzania przestrz€nNe ........ccccooiiiiiiiiiiiiiiee e 6
4.2 Dane ogdlne przebudowywanego budynku biblioteki...............ccccceveviiiiinnnns 6
4.3 Obstuga komunikacyjna ... 7
4.4 Odpady KOMUNGAINE..........ooiiiiiiiiee e 7
4.5 Uzbrojenie terenu i projektowane instalacje...........ccccoeeeiiiiiiiiiiiiciii e 7
5. BilaNS EIENUL ... e 7
6. Informacje i dane dotyczgce terenu iNWeStyCji...........cuuvurueiiiiiiie e, 7
6.1 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslone w decyzji o warunkach zabudowy.............ccceiiiiiiiiiiiicccennnn. 7
7. Ochrona prawna terenu i oddziatywanie na sSrodowisko..............ccccuvivveiiiinnnnn. 8
8. Warunki oChrony przeCiwpOZarOWE)...........ccuuuuuuiieeieieeeiiiiiiiaaeeeeeeeeea e e e eannneeeeennns 9
8.1 Informacje 0 drogach POZarOWYCh...........ooiuuiiiiiiieee e 9
8.2 Przeciwpozarowe zaopatrzenie W WOde...........coeeviiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeeeiee e 9
9. Informacja o obszarze oddziatyWania .............ooocueiiiiiiieii i 10
T0. UWagi KONCOWE...... .ot e e e e e et e eeeaae s 11
lll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - czes¢ graficzna.......cccccceeeeeeennn. 12
Rys. nr A.01 — Projekt zagospodarowania terenu 1:500



. ZALACZNIKI FORMALNE

Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej,



Kielce, 12.2023r.

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU O
FUNKCJI KOMUNIKACYJNEJ, HIGIENICZNO-SANITARNEJ, POMOCNICZEJ,
GOSPODARCZEJ | KUCHENNEJ NA FUNKCJE HIGIENICZNO-SANITARNE,
KOMUNIKACYJNE, ANEKSU KUCHENNEGO, GOSPODARCZE | PORZADKOWE
WRAZ Z INSTALACJA ZADASZEN NAD WEJSCIAMI | WJAZDAMI DO BUDYNKU
BIBLIOTEKI CENTRUM KULTURY (BCK) WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA (ul. Czestochowska 85A, 26-065 Piekoszéw, dz. nr ewid. 416/23,
416/24, obreb ewid. 0013 Piekoszéw, jedn. ewid. 260414_2 Piekoszéw)

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz zasadami
wiedzy technicznej i zostaje wydany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyé, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 Prawa Budowlanego (t.j. Dz.U. 2024
poz. 725).

Architektura Architektura

Projektant: Sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki mgr inz. arch. |zabela Kutagowska
upr. SW-45/2008 upr. SW-17/2005




Il. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - czes¢
opisowa



OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci

budynku o funkcji komunikacyjnej, higieniczno-sanitarnej, pomocniczej, gospodarcze;j i
kuchennej na funkcje higieniczno-sanitarne, komunikacyjne, aneksu kuchennego,
gospodarcze i porzadkowe wraz z instalacjg zadaszehn nad wejsciami i wjazdami do
budynku Biblioteki Centrum Kultury (BCK) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
zlokalizowany na ul. Czestochowskiej 85A w Piekoszowie.

Przebudowa istniejgcego budynku polega na przystosowaniu istniejgcych
pomieszczen i wydzieleniu nowych pomieszczen w celu dostosowania budynku do
rozszerzonej oferty BCK.

2. Podstawa opracowania

- Decyzja o warunkach zabudowy

- mapa do celdéw projektowych w skali 1:500

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (z po6zniejszymi zmianami)

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(z podzniejszymi zmianami)

- obowigzujgce przepisy i normy

- uzgodnienia z Inwestorem

3. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest na dz. nr ewid. 416/23, 416/24, obreb
ewid. 0013 Piekoszow. Obecnie teren inwestycji jest zabudowany budynkiem
uzytecznosci publicznej objetym ww. inwestycjg. Teren inwestycji nie jest ogrodzony.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu
4.1 Rozwigzania przestrzenne

Nie projektuje sie zmiany istniejgcego zagospodarowania terenu.
Istniejgcy budynek zlokalizowany jest na dziatce w zblizeniu do pétnocnej i zachodniej
granicy dziatki 416/23 zgodnie z wymaganymi prawnie odlegtosciami od budynkéw na
sgsiednich dziatkach budowlanych.

Projekt nie wymaga wycinki drzew. Wody opadowe lub roztopowe odprowadzone
beda istniejgcym przytgczem do miejskiej kanalizacji deszczowej.

4.2 Dane ogdlne przebudowywanego budynku biblioteki

e powierzchnia zabudowy 1397,09 m?
e powierzchnia uzytkowa 878,0m?

e kubatura brutto 7569,2 m?
e szerokosc¢ elewaciji frontowej (szerokosé budynku) 13,95 m

e dtlugos¢ budynku 30,99 m

e wysokosc¢ elewaciji frontowej do okapu 7,84 m



e wysokos¢ budynku (od poz. terenu przed wejsciem do kalenicy) 13,88 m

e wysokos¢ wiezy (od poz. terenu przed wejsciem) 16,72 m
e budynek sredniowysoki /SW/

¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3

¢ ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

4.3 Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy zjazd publiczny z drogi wojewddzkiej
(ul. Czestochowska) — dz. nr ewid. 510.

Miejsca postojowe istniejgce, poza terenem opracowania.

4.4 Odpady komunalne
Odpady komunalne gromadzone w pojemnikach zlokalizowanych na

wyznaczonym utwardzonym terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregowania, a nastepnie wywozone przez
odpowiednie stuzby komunalne na podstawie umowy

4.5 Uzbrojenie terenu i projektowane instalacje
— zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejgce
przytacze,
— zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej poprzez istniejgce przytacze,
— odprowadzenie sciekdw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
istniejgce przytacze,
— odprowadzenie wod opadowych — do rozbudowywanej kanalizacji deszczowe;j

5. Bilans terenu

Projekt nie przewiduje zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu — nie wptywa na
dotychczasowy bilans terenu inwestyciji.

e Powierzchnia terenu inwestycji (pow. dziatki) 1479,15 m?
o Powierzchnia istniejgcej zabudowy 400,63 m?
e Powierzchnia istn. taraséw, schodéw zewnetrznych 27,03 m?

e Powierzchnia proj. dojazdow, opaski wokét budynkow 629,17 m?
e Powierzchnia biologicznie czynna 422,32 m?

6. Informacje i dane dotyczace terenu inwestycji

6.1 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslone w decyzji o warunkach zabudowy

- rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - proj. przebudowa budynku biblioteki (bud.
uzytecznosci publicznej)



- Nalezy zachowac¢ warunki wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225);

- Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestyc;ji
ustala sie od 0,01 do 0,30;

- Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 18,0m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej;

- Ustala sie gabaryt czesci przebudowywanej budynku uzytecznosci publicznej —
3 istniejgce kondygnacje nadziemne i 1 podziemna;

- Ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku uzytecznosci publicznej — jak
w stanie istniejgcym;

- Ustala sie wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki
czesci rozbudowywanej budynku uzytecznosci publicznej — jak w stanie
istniejgcym;

- Ustala sie wysokos¢ budynku — jak w stanie istniejgcym;

- Geometria dachu (kat nachylenia dachu i ukfad potaci dachowych, a takze
kierunek kalenicy) — jak w stanie istniejacym;

- Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na min. 20% terenu inwestyciji.

Wszystkie warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy ustalone w decyzji o warunkach zabudowy zostaty spetnione.

7. Ochrona prawna terenu i oddziatywanie na srodowisko
Teren inwestycji potozony jest w granicach administracyjnych miasta Piekoszow.

Dziatka nr ewid. 416/23, 416/24, obr. nr 0013 potozona jest w obszarze, dla

ktdrego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkoéw teren inwestycji znajduje sie na
uzytkach gruntowych oznaczonych jako Bi.

Teren inwestycji potozony jest w granicach administracyjnych miasta Piekoszéw
i nie wymaga wytgczenia z produkciji rolnej.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze ochrony przyrody.

Teren inwestycji jest potozony poza zasiegiem obszarow chronionych na
podstawie przepisbw o ochronie przyrody i przepisow o ochronie gruntow rolnych
i leSnych, lezy poza obszarami objetymi przyrodniczg ochrong konserwatorskg — wobec
czego nie wymaga natozenia specjalnych warunkéw realizacji.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony zdrowia oraz
dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw.

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze terendw gorniczych, w zwigzku
z tym realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gornicze ( t.j. Dz. U. Z 2023r. Poz. 633).

Ponadto teren inwestycji nie podlega innym formom ochrony prawnej.

Przedsiewziecie nie narusza intereséw oséb trzecich.

Inwestycja nie wymaga wycinki drzew.



Projektowana inwestycja:
¢ nie utrudnia dostepu do drogi publicznej wiascicielom sgsiednich dziatek,
e nie pozbawia ich mozliwosci korzystania z mediow,
¢ nie powoduje ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje i zaktécenia
elektryczne, promieniowanie oraz zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.
Teren nie znajduje sie na obszarze Natura 2000.
Projektowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej
8.1 Informacje o drogach pozarowych
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z

dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz.U.Nr 124, poz.1030), wymagana jest droga pozarowa.

Parametry istniejgcego dojazdu pozarowego:
e szerokos¢ drogi min.4,0 m,
e nosnos¢ drogi 100kN,
e nachylenie podtuzne nie wieksze niz 5%,

8.2 Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
Dla strefy pozarowej ZLIl o powierzchni do 1000m? wymagane jest

przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci min.
10 dm?/s. Pobor wody sprzetem strazy pozarnej z istniejgcego hydrantu naziemnego
zasilanego z sieci wodociggowe;j.

Wymagane odlegtosci hydrantow zewnetrznych:

e od Sciany budynku w kierunku prostopadtym — nie mniej niz 5 m,

e od chronionego obiektu — pierwszy hydrant do 75m.
Hydrant znajduje sie na terenie inwestycji, w odlegtosci 11,80m od przebudowywanego
budynku.

Parametry hydrantéw zewnetrznych:

e ci$nienie nominalne na hydrancie co najmniej 0,2 MPa,

e wydajnos$é¢ hydrantu nie mniej niz 10,0 dm3/s
Nalezy wykorzystaC istniejgce hydranty przy planowanej inwestycji gdy spetniajg
powyzsze wymagania (wymagane jest potwierdzenie sprawnosci hydrantu na
podstawie badan ciSnienia i wydajnosci wykonane przez uprawniona osobe
odpowiednim sprzetem pomiarowym).

UWAGA: Wszystkie materiaty i urzgdzenia zastosowane w budynku do budowy oraz
przeznaczone do celéw ochrony przeciwpozarowej winny mie¢ aprobaty techniczne
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uprawnionych placéwek, sSwiadectwa dopuszczenia i deklaracje wiasciwosci
uzytkowych producenta.

9. Informacja o obszarze oddziatywania
Ustalono obszar oddziatywania inwestycji obejmujagcy dziatke nr ewid. 416/23,

416/24 zaznaczony na rysunku nr A.01 projektu zagospodarowania terenu wedtug
ponizszych punktow:

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022
poz. 1225)

e §12 (Odlegtosci budynkéw od granicy dziatki) — proj. przebudowa bud.
biblioteki — bez zmian (min. 4,60m)

e § 13 (Odlegtosci budynkoéw ze wzgledu na przestanianie) — nie dotyczy -
wysokos¢ budynku objetego inwestycja bez zmian

e § 19 (Odlegtosci miejsc postojowych od granicy dziatki, od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, budynku
zamieszkania zbiorowego, placu zabaw) — nie dotyczy, poza zakresem
opracowania.

e § 31 (Odlegto$¢ studni do granicy dziatki, do osi rowu przydroznego, do
budynkow inwentarskich, do najblizszego przewodu rozsgczajgcego kanalizaciji
indywidualnej, do nieutwardzonych wybiegow dla zwierzat hodowlanych)

— nie dotyczy

e § 36 (Odlegtosci zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte od okien
i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, od granicy
dziafki, od ciggu pieszego) — — nie dotyczy

e § 40 (Odlegtos¢ placow zabaw od linii rozgraniczajgcych ulice, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia
odpaddw) — nie dotyczy

e § 60 (Nastonecznienie) — nie dotyczy

e § 179 (Odlegtos¢ zbiornikbw z gazem od budynkow mieszkalnych, budynkow
zamieszkania zbiorowego oraz budynkéw uzytecznosci publicznej, miedzy

zbiornikami) — nie dotyczy
e § 271, 272, 273 (Odlegtosci zwigzane z bezpieczenstwem pozarowym)
— nie dotyczy

e Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. 2023 poz. 645)
- Art. 35, 38, 39, 43 (Odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni)
— przebudowywany budynek objety inwestycjg — 19,6m od krawedzi jezdni,
bez zmian

e Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w_sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U.
2019 poz. 2448) zatgcznik (Dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych)

— nie dotyczy
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e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014 poz.112)
zatgcznik (Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku) — inwestycja nie przekroczy

dopuszczalnego poziomu hatasu.

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2024
poz. 54) Art. 135 (Obszary ograniczonego uzytkowania) — nie dotyczy

e Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. 2019
poz. 1839)§2i 3 — nie dotyczy

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 2022., poz 840)
Art. 17 i 18 (Ograniczenie dotyczgce zabudowy w otoczeniu zabytkow)

— nie dotyczy

10. Uwagi koncowe
Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢é zgodnie z ,Warunkami

technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” tom | - budownictwo
ogolne oraz zgodnie z obowigzujgcymi normami i instrukcjami ITB.

Uzyte materiaty budowlane winny mie¢ wymagane prawem budowlanym atesty
i Swiadectwa dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

Wszelkiego rodzaju zmiany w projekcie architektury budynku lub zmiany majgce
wptyw na konstrukcje nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z autorem projektu.

Niniejszy projekt rozpatrywac tgcznie z projektami innych branz.

Catos¢ robot wykonywa¢ pod statym nadzorem osoby uprawnionej
z zachowaniem zasad sztuki budowlanej, przepisami BHP i prawa budowlanego.

Wszystkie materiaty stosowane do wykonania w obiekcie nalezy wbudowaé
zgodnie z technologig stosowania podang przez producenta. W razie jakichkolwiek
watpliwosci nalezy skontaktowacd sie z producentem danego wyrobu.

Roboty nalezy rozpoczg¢ po uzyskaniu wymaganych pozwolen.

Wszelkie roboty muszg by¢ wykonywane pod nadzorem uprawnionych osob do
prowadzenia danego typu robot. Roboty zanikajgce i podlegajgce odbiorowi powinny
by¢ zapisywane i potwierdzane przez inspektorow nadzoru w dzienniku budowy.

Dopuszcza sie stosowanie zamiennych rozwigzan technologicznych
i materiatowych o parametrach technicznych analogicznych i przede wszystkim nie
gorszych od zawartych w projekcie. Na powyzsze nalezy uzyskac¢ zgode Projektanta.

PROJEKTANT:
mgr inz. arch. Grzegorz Zarzycki
upr. SW — 45/2008

SPRAWDZAJACY:
mgr inz. arch. Izabela Kutagowska
upr. SW-17/2005
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lll. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - czes¢
graficzna
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